® ETUDE

SELOWNICZEK POJEC BUDOWLANYCH

POWIERZCHNIA ZABUDOWY
przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnig terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

e powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

e powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow

dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;
e powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany).

Obrazowo moéwiac — Powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie kondygnacje
nadziemne budynku. Do powierzchni zabudowy nalezy zaliczy¢ rowniez wszelkie przewieszenia, ktore wystepujg

na elewaciji (balkony, loggie itp.)
Podstawa prawna: Norma PN-ISO 9836:1997

POWIERZCHNIA UZYTKOWA

Moze by¢ pojmowana w dwojaki sposéb, poniewaz moze byc¢ liczona na podstawie 2 norm:
PN — 70/B-02365 oraz,

PN-ISO 9836:1997

Zasadne jest stosowanie normy PN-ISO 9836:1997.

Norma: PN — 70/B-02365 nakazuje sumowaé powierzchnie wszystkich pomieszczen, bez uwzglednienia grubosci
tynkow lub innych okfadzin Sciennych. Do powierzchni uzytkowej zgodnie z owg norma nie wlicza sig:

garazu,

pomieszczen gospodarczych i technicznych,

balkonéw, loggii, taraséw,

lokalu uzytkowego,

strychu.

Poddasze wlicza sie do powierzchni uzytkowej w proporcjach zaleznych od jego wysokosci:

dla poddasza, ktérego wysokos¢ w Swietle pomieszczenia przekracza 2,20 m, wlicza sie 100% powierzchni do
powierzchni uzytkowej;

dla poddasza , ktérego wysoko$¢ w Swietle pomieszczenia wynosi od 1,40 do 2,20 m wlicza sie¢ 50% owej
powierzchni do powierzchni uzytkowej;

jesli poddasze ma wysokos¢ w Swietle pomieszczenia ponizej 1,40 m nie wlicza sie go do powierzchni uzytkowej;
Pomiaru powierzchni dokonuje sie 1,00 m nad podtoga.

Zgodnie z Norma: PN-ISO 9836:1997 sumuje sie wszystkie powierzchnie catkowicie wykonczone
(z uwzglednieniem tynkéw i oktadzin), wytaczajac pomieszczenia, ktdrych wysoko$¢ w Swietle jest mniejsza niz
1,90 m (okresla sie jg wowczas jako powierzchnie pomocnicza). Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi. Jesli
w pomieszczeniach sg skosy, powierzchnie dzielimy na 2 czesci: powierzchnie uzytkowg i pomocnicza. O
powierzchni pomocniczej méwimy gdy wysokos$c¢ jest mniejsza niz 1,90m, a powierzchnia uzytkowa to wszystko
powyzej tej wysokosci.

Podstawa prawna: Norma PN-ISO 9836:1997 oraz PN — 70/B-02365

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY

to budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Podstawa prawna: rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r (z pézniejszymi zmianami).
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ANTRESOLA

rozumie sie przez to gorng czes$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca sie nad przedzielajagcym je stropem
posrednim o powierzchni mniejszej od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, nie zamknietg
przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktérego jest wydzielona.

Podstawa prawna: rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r (z pézniejszymi zmianami).

SUTERENA

rozumie sie przez to kondygnacje budynku lub jej czes¢ zawierajacq pomieszczenia uzytkowe,
w ktorych poziom podiogi w czesci lub catosci znajduje sie ponizej projektowanego lub urzadzonego terenu, lecz
co najmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podtogi znajduje sie nie wiecej niz 0,9 m ponizej takiego
terenu, przylegajacego do tej strony budynku.

Podstawa prawna: rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r (z pdzniejszymi zmianami).

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

Podstawa prawna: rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r (z pdzniejszymi zmianami).

BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

to budynek przeznaczony dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub
wodnym, poczty lub telekomunikacji oraz inny ogélnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkgcji; za budynek uzytecznosci publicznej uznaje sie takze budynek biurowy i socjalny.

Podstawa prawna: rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r (z pdzniejszymi zmianami).

DECYZJA SRODOWISKOWA

to zgoda na realizacje danego przedsiewzigcia z punktu widzenia spetnienia wymagan ochrony srodowiska. W
szczegoblnosci ta zgoda dotyczyé bedzie: miejsca realizacji danego przedsiewzigcia, warunkow wykorzystywania
terenu w fazie realizacji i eksploatacji, wymagan dotyczacych ochrony srodowiska koniecznych do uwzglednienia
w projekcie budowlanym, a takze - w miare potrzeby- wymogéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii
przemystowych oraz ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Dodatkowo do decyzji dotacza
sie charakterystyke catego przedsiewziecia. Oczywiscie decyzja taka w kazdym przypadku wymaga
uzasadnienia, a dane w niej umieszczane bedg w publicznie dostepnym wykazie. Organem witasciwym do
wydania decyzji Srodowiskowej jest wojt, burmistrz, lub prezydent miasta.

DZIALKA BUDOWLANA

to zabudowana dziatka gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw
i urzadzen potozonych na tej dziatce.

PRAWO DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE
to tytut prawny wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa
rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania rob6t budowlanych.

STRONY W POSTEPOWANIU W SPRAWIE POZWOLENIA NA BUDOWE

to inwestor, witasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadcy nieruchomo$ci znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania obiektu.

projektujemy z pasja...
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POZWOLENIE NA BUDOWE

Pozwolenie na budowe to decyzjg administracyjng, na podstawie, ktérej mozna po jej uprawomocnieniu
przystapi¢ do robo6t budowlanych. Zanim jednak ztozymy do wtasciwego organu wniosek (podanie) o wydanie
pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé szereg niezbednych dokumentéw, ktére musza by¢ dotaczone do tego
whiosku. Przygotowanie niezbednej dokumentacji wymaga czasu, warto wiec rozpocza¢ jej gromadzenie

z wyprzedzeniem.

Ponizej zostaty wymienione dokumenty, jakie nalezy uzyska¢ by ztozy¢ kompletny wniosek o pozwolenie na
budowe np.: budynku mieszkalnego (domu jednorodzinnego):

e aktualna mapa do celéw projektowych (mape wykonuje uprawniony geodeta)

e decyzje o warunkach zabudowy w przypadku braku planu miejscowego na danej dzialce.
(wiecej na temat decyzji o Warunkach Zabudowy potocznie nazywanej wuzetka znalez¢é mozna w
naszym dziale Porady),

e oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Osobami uprawnionymi do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane sa wiasciciele
nieruchomosci.

Osobg uprawniong do dysponowania nieruchomoscia jest takze osoba, ktdra uzyskata zgode witasciciela
zezwalajacg na jej korzystanie w formie np.: uzyczenia, dzierzawy, najmu itp..
Ten zapis wystepuje w momencie budowy np. przytacza wodociggowego na nie swoim terenie.

e projekt budowlany
projekt budowlany sktada sie z 2 czesci. Inwestor sktada projekt w organie wydajacym pozwolenie na
budowe w 4 egzemplarzach, przy czym wraz z decyzja o pozwoleniu na budowe zostang zwrocone 2
egzemplarze. (Jeden egzemplarz zostaje w wydziale, ktéry wydat decyzje o pozwoleniu na budowe,
drugi natomiast zostaje przestany do nadzoru budowlanego).

Pierwsza czesc¢ projekiu budowlanego sktada sie z:

projekiu zagospodarowania terenu wraz ze wszystkimi decyzjami, pozwoleniami, uzgodnieniami i
warunkami lub zapewnieniu o dostawie mediow.

Druga czes¢ projektu budowlanego to projekt architektoniczno — budowlany wsktad, kiérego wchodzg
rysunki i opisy wszystkich branz. Czes¢ ta zawiera projekt architektoniczny, konstrukcyjny, instalacji
ogrzewania, instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

Wszystkie czynnos$ci opisane jako projekt budowlany musi wykona¢ uprawniony projektant.

Projekt budowlany nie musi zawiera¢ informacji o przytaczach: przytacza nie sg obecnie objete
obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe, ale nalezy zgtosi¢ fakt ich budowy wtasciwemu
organowi. Chodzi tutaj o przytacza do budynkéw - elekiroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieplne i telekomunikacyjne.

Pozwolenie na budowe wydaje starosta, w miastach na prawach powiatu (np.: Poznan, Legnica) prezydent
miasta. Wniosek o pozwolenie na budowe nalezy ztozy¢ we witasciwym dla lokalizacji dziatki wydziale
architektury.

Do wniosku nalezy dotaczyé¢:

oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
projekt budowlany,

decyzje o warunkach zabudowy w przypadku braku planu miejscowego

inne dokumenty wynikajace z zapiséw decyzji o Warunkach Zabudowy lub planu miejscowego.

Czas rozpatrywania wniosku o pozwolenie na budowe wynosi ustawowo - max. do 65dni. Po otrzymaniu decyzji
musimy doliczy¢ dodatkowo 14 dni na jej uprawomocnienie sie. Po tym terminie mozemy zgtosi¢ rozpoczecie
budowy. Na rozpoczecie prac budowlanych mamy 3 lata - po tym terminie pozwolenie przestaje by¢ wazne.
Pozwolenie wygasa rowniez, jezeli budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

Wiecej na temat zgtaszania prac budowlanych do nadzoru budowlanego, czy tez w temacie: jak uzyskaé
pozwolenie na budowe mozna przeczyta¢ w naszym dziale: Porady

Wszystkie czynnosci zwigzane z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wykonaniu projektu
architektoniczno- budowlanego mozna zleci¢ naszej pracowni projektowe;j.

projektujemy z pasja...
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