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JAK UZYSKAC DECYZJE O POZWOLENIU NA BUDOWE i ROZPOCZAC PRACE
BUDOWLANE?

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe z reguty trwa kilka miesiecy. Dlatego jezeli planujesz rozpocza¢ budowe swojego
domu z poczatkiem wiosny, lepiej zaczaé¢ zatatwia¢ formalnosci juz na jesieni.

ETAP 1
Pierwszym etapem na drodze do zdobycia pozwolenia na budowe jest wizyta w wydziale architektury Urzedu Gminy, gdzie
trzeba sprawdzi¢ czy nasza dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga! Wiekszos¢ gmin nie ma jednak miejscowych planéw zagospodarowania terenu. W takim przypadku nalezy uzyskaé
decyzje o warunkach zabudowy, ktéra jest niezbedna do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe, co ostatecznie wydtuza
procedure otrzymania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Aby uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy nalezy ztozyé wniosek (we wiasciwym urzedzie gminy). Wniosek dodatkowo
powinien zawieraé:
e  mape zasadniczg z wkreslang granica terenu objetego wnioskiem,
e szkice/ rysunki okreslajace funkcje i sposéb zagospodarowania terenu,
e nalezy okresli¢ charakterystyczne dane zabudowy (powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa, wysokosé
zabudowy, kat dachu, ilos¢ kondygnaciji, ilos¢ miejsc parkingowych- garazy itd.),
e nalezy okresli¢ wielkosci i sposéb zapotrzebowania na wode, energie i sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw oraz innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej oraz sposobu unieszkodliwiania odpadéw,
e  opisaé charakterystyczne parametry techniczne inwestycji,
e okresli¢ dane wtascicieli dziatek sasiednich oraz innych, w przypadku inwestycji mogacej naruszy¢ ich interes prawny
badz ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
e inne w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Dane wpisywane do wniosku majg charakter jedynie orientacyjny. Polegajg one na opisaniu, co chcemy zrealizowaé, dlatego
nie potrzeba zataczaé projektu budowlanego ani koncepcji zabudowy. Urzad wydajac decyzje okresla jednak wigzaco, co
bedzie mozna na danej nieruchomosci zrealizowac¢ i wtasnie w oparciu o te dane powstanie projekt budowlany.

ETAP 2
Etap drugi dotyczy wykonania projektu architektoniczno - budowlanego zgodnego z decyzjg o Warunkach Zabudowy. Projekt
wykonuje sie na aktualnej mapie do celéw projektowych. Na tym etapie powinnismy uzyskac:
e  zapewnienie dostawy wszystkich mediéw, ktdre znajduja sie przy dzialce, a w szczegolnosci warunki przytaczeniowe:
energetyczne, wodno- kanalizacyjne oraz gazowe.

e Zapewnienie/ warunki odbioru sciekow

e  decyzje o wytaczeniu gruntéw z produkciji rolnej,

e uzgodnienia wigczenia do drogi

e inne wynikajace z zapis6w planu miejscowego lub decyzji o WZ
ETAP 3

Na tym etapie nalezy zlozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe w sktad, ktérego wchodzi:
e projekt budowlany (4 egzemplarze) wraz z opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami,
e oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane,
e  wazng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli wynika to z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
. i inne dokumenty wymagane przez organ w zwigzku ze specyfikg budowy.

Projekt budowlany powinien zawierac:
. plan zagospodarowania dziatki wykonanej na aktualnej mapie do celéw projektowych,
. projekt architektoniczno — budowlany.

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje wiasciwy organ architektoniczno-budowlany (wtasciwy ze wzgledu na potozenie
dziatki) na podstawie wniosku Inwestora. Czas rozpatrywania wniosku o pozwolenie na budowe wynosi ustawowo maksymalnie
65 dni.

ETAP 4

Po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na budowe (decyzja staje sie prawomocna po 14 dniach od daty jej wydania)
Inwestor zobowigzany jest zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o przystgpieniu do prac budowlanych w terminie, co
najmniej 7 dni przed ich rozpoczeciem.

Wszystkie czynnos$ci zwigzane z uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, wykonaniu projektu architektoniczno-
budowlanego czy adaptacii projektu gotowego mozna zleci¢ naszej pracowni projektowej.

projektujemy z pasja...
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