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JAK UZYSKA� DECYZJ� O POZWOLENIU NA BUDOW� i ROZPOCZ�� PRACE 
BUDOWLANE? 
autor opracowania: ETUDE – Pracowania Architektoniczna 
stan prawny: pa�dziernik 2009r. 

 
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budow� z reguły trwa kilka miesi�cy. Dlatego je�eli planujesz rozpocz�� budow� swojego 
domu z pocz�tkiem wiosny, lepiej zacz�� załatwia� formalno�ci ju� na jesieni.  
 
ETAP 1 
Pierwszym etapem na drodze do zdobycia pozwolenia na budow� jest wizyta w wydziale architektury Urz�du Gminy, gdzie 
trzeba sprawdzi� czy nasza działka obj�ta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.  
 
Uwaga! Wi�kszo�� gmin nie ma jednak miejscowych planów zagospodarowania terenu. W takim przypadku nale�y uzyska� 
decyzj� o warunkach zabudowy, która jest niezb�dna do zło�enia wniosku o pozwolenie na budow�, co ostatecznie wydłu�a 
procedur� otrzymania decyzji o pozwoleniu na budow�. 
 
Aby uzyska� decyzj� o warunkach zabudowy nale�y zło�y� wniosek (we wła�ciwym urz�dzie gminy). Wniosek dodatkowo 
powinien zawiera�: 

• map� zasadnicz� z wkre�lan� granic� terenu obj�tego wnioskiem, 
• szkice/ rysunki okre�laj�ce funkcj� i sposób zagospodarowania terenu, 
• nale�y okre�li� charakterystyczne dane zabudowy (powierzchnia zabudowy, powierzchnia u�ytkowa, wysoko�� 

zabudowy, k�t dachu, ilo�� kondygnacji, ilo�� miejsc parkingowych- gara�y itd.), 
• nale�y okre�li� wielko�ci i sposób zapotrzebowania na wod�, energi� i sposobu odprowadzania lub oczyszczania 

�cieków oraz innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej oraz sposobu unieszkodliwiania odpadów, 
• opisa� charakterystyczne parametry techniczne inwestycji, 
• okre�li� dane wła�cicieli działek s�siednich oraz innych, w przypadku inwestycji mog�cej naruszy� ich interes prawny 

b�d� uci��liwych lub mog�cych pogorszy� stan �rodowiska, 
• inne w zale�no�ci od rodzaju inwestycji. 

   
Dane wpisywane do wniosku maj� charakter jedynie orientacyjny. Polegaj� one na opisaniu, co chcemy zrealizowa�, dlatego 
nie potrzeba zał�cza� projektu budowlanego ani koncepcji zabudowy. Urz�d wydaj�c decyzj� okre�la jednak wi���co, co 
b�dzie mo�na na danej nieruchomo�ci zrealizowa� i wła�nie w oparciu o te dane powstanie projekt budowlany. 
 
ETAP 2 
Etap drugi dotyczy wykonania projektu architektoniczno - budowlanego zgodnego z decyzj� o Warunkach Zabudowy. Projekt 
wykonuje si� na aktualnej mapie do celów projektowych. Na tym etapie powinni�my uzyska�: 

• zapewnienie dostawy wszystkich mediów, które znajduj� si� przy działce, a w szczególno�ci warunki przył�czeniowe: 
energetyczne, wodno- kanalizacyjne oraz gazowe. 

• Zapewnienie/ warunki odbioru �cieków  
• decyzj� o wył�czeniu gruntów z produkcji rolnej, 
• uzgodnienia wł�czenia do drogi 
• inne wynikaj�ce z zapisów planu miejscowego lub decyzji o WZ 

 
ETAP 3 
Na tym etapie nale�y zło�y� wniosek o pozwolenie na budow� w skład, którego wchodzi:  

• projekt budowlany (4 egzemplarze) wraz z opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami, 
• o�wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo�ci� na cele budowlane, 
• wa�n� decyzj� o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, je�eli wynika to z przepisów ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, 
• i inne dokumenty wymagane przez organ w zwi�zku ze specyfik� budowy. 

 
Projekt budowlany powinien zawiera�: 

• plan zagospodarowania działki wykonanej na aktualnej mapie do celów projektowych, 
• projekt architektoniczno – budowlany. 

 
Decyzj� o pozwoleniu na budow� wydaje wła�ciwy organ architektoniczno-budowlany (wła�ciwy ze wzgl�du na poło�enie 
działki) na podstawie wniosku Inwestora. Czas rozpatrywania wniosku o pozwolenie na budow� wynosi ustawowo maksymalnie 
65 dni. 
 
ETAP 4 
Po uprawomocnieniu si� decyzji o pozwoleniu na budow� (decyzja staje si� prawomocna po 14 dniach od daty jej wydania) 
Inwestor zobowi�zany jest zawiadomi� organ nadzoru budowlanego o przyst�pieniu do prac budowlanych w terminie, co 
najmniej 7 dni przed ich rozpocz�ciem.  
 
 

Wszystkie czynno�ci zwi�zane z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budow�, wykonaniu projektu architektoniczno- 
budowlanego czy adaptacji projektu gotowego mo�na zleci� naszej pracowni projektowej. 

 


