® ETUDE

W JAKIEJ QQLEGLOSCI OD DZIALKI SASIADA MOZNA WYBUDOWAC DOM
(ODLEGLOSC BUDYNKU OD DZIALKI)?

Ponizej zostaty przedstawione minimalne odlegtosci jakie nalezy spetic projektujac budynek od granicy z dziatkg
sasiednia;
e 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,
e 3 m — w przypadku budynku zwréconego s$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy lub
e 1,5m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
e budynku jednorodzinnego dopuszcza sie sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m, na dziatce
budowlanej o szerokosci mniejszej od 16 m.

Wiecej informacji na temat wspétzaleznosci pomiedzy granicg dziatki a lokalizacja obiektu mozna znalez¢ w
rozporzadzeniu ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Ponizej przedstawiamy czes¢ rozporzadzenia dotyczacego usytuowania budynku.

Dziat Il - Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej
Usytuowanie budynku

§ 11

1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w
tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajacych odpornos$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Do uciazliwosci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie w szczeg6lnosci:

szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie p6l elektromagnetycznych,

hatas i drgania (wibracje),

zanieczyszczenie powietrza,

zanieczyszczenie gruntu i wod,

powodzie i zalewanie wodami opadowymi,

osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,

szkody spowodowane dziatalnos$cig gornicza.

Jdegsepz

§12

1. Jezeli z przepiséw § 13, 60 i 271 — 273 lub przepiséw odrebnych okreslajacych dopuszczalne odlegtosci
niektérych budowli od budynkéw nie wynikajg inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy
sytuowac od granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci nie mniejszej niz:

1) 4 m — w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,
2) 3 m — w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy.

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3. W zabudowie jednorodzinnej, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60 i 271 — 273,
dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkgq budowlang lub w odlegtosci mniejszej niz okredlona w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej niz
1,5 m, na dziafce budowlanej o szerokosci mniejszej od 16 m,

2) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlanag, jezeli bedzie on przylegat
catg powierzchnig swojej sciany do sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do $ciany budynku
projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem, ze jego
czes¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosé i wysokosc¢ nie wieksze
niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej,

3) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostang zachowane jego
dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng
kondygnacije, przy czym w nadbudowanej scianie, zlokalizowanej w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy
nie moze by¢ otworéw okiennych lub drzwiowych,

4) sytuowanie budynku gospodarczego i garazu o dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokosci mniejszej niz
3 m bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci nie mnigjszej niz 1,5 m
$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Usytuowanie budynku na dziatlce budowlanej w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, powoduje objecie
sgsiedniej dziatki budowlanej obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy — Prawo
budowlane.

5. Odlegtos¢ od granicy z sasiednig dziatkg budowlang nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1,5 m do okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze do takich czesci budynku jak galeria,
taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa,
2) 4 m do zwr6conego w strone tej granicy otworu okiennego umieszczonego w dachu lub potaci dachowe;.

6. Budynek inwentarski lub budynek gospodarczy, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60 i 271
— 273, nie moze byc¢ sytuowany sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w odlegtosci mniejszej niz 8 m
od Sciany istniejacego na sagsiedniej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego lub budynku uzytecznosci publicznej, lub takiego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

7. Odlegtosci od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang do podziemnej czesci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu, nie ustala sie.

§13

1. Odlegtos$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwiaé¢
naturalne o$wietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:
1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca czes¢
tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegtosci mniejszej niz:
a) wysokos$¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci do 35 m,
b) 35 m - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m,
2) zostaly zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.
2. Wysokos$¢ przestaniania, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej
potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajgcej krawedzi obiektu
przestaniajacego lub jego przestaniajacej czesci.
3. Dopuszcza sie sytuowanie obiekiu przestaniajgcego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od okna
pomieszczenia przestanianego, takiego jak maszt, komin, wieza lub inny obiekt budowlany, bez ograniczenia jego
wysokosci, lecz o szerokosci przestaniajacej nie wiekszej niz 3 m, mierzac jg réwnolegle do ptaszczyzny okna.
4. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, mogg by¢ zmniejszone nie wiecej niz o potowe w zabudowie
Ssrodmiejskiej.

rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.)Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r.
Nr 106, poz. 1126, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr
129, poz. 1439 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676)
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