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W JAKIEJ ODLEGŁO�CI OD DZIAŁKI S�SIADA MO�NA WYBUDOWA� DOM  
(ODLEGŁO�� BUDYNKU OD DZIAŁKI)? 
autor opracowania: ETUDE – Pracowania Architektoniczna 
stan prawny: pa�dziernik 2009r. 
 
 
Poni�ej zostały przedstawione minimalne odległo�ci jakie nale�y spełni� projektuj�c budynek od granicy z działk� 
s�siedni�: 

• 4 m – w przypadku budynku zwróconego �cian� z otworami okiennymi lub drzwiowymi w stron� tej 
granicy, 

• 3 m – w przypadku budynku zwróconego �cian� bez otworów okiennych lub drzwiowych w stron� tej 
granicy lub  

• 1,5 m od granicy lub bezpo�rednio przy tej granicy, je�eli wynika to z ustale� planu miejscowego albo 
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

• budynku jednorodzinnego dopuszcza si� sytuowanie budynku �cian� bez otworów okiennych lub 
drzwiowych bezpo�rednio przy granicy z s�siedni� działk� budowlan� lub w odległo�ci 1,5 m, na działce 
budowlanej o szeroko�ci mniejszej od 16 m. 

 
Wi�cej informacji na temat współzale�no�ci pomi�dzy granic� działki a lokalizacj�  obiektu  mo�na znale�� w 
rozporz�dzeniu  ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie.  
Poni�ej przedstawiamy cze�	 rozporz�dzenia dotycz�cego usytuowania budynku. 
 
 

 
Dział II - Zabudowa i zagospodarowanie działki budowlanej  

Usytuowanie budynku 

§ 11 

1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by� wznoszony poza zasi�giem 
zagro�e� i uci��liwo�ci okre�lonych w przepisach odr�bnych, przy czym dopuszcza si� wznoszenie budynków w 
tym zasi�gu pod warunkiem zastosowania �rodków technicznych zmniejszaj�cych uci��liwo�ci poni�ej poziomu 
ustalonego w tych przepisach b�d� zwi�kszaj�cych odporno�� budynku na te zagro�enia i uci��liwo�ci, je�eli nie 
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarów ograniczonego u�ytkowania, okre�lonych w przepisach 
odr�bnych. 
2. Do uci��liwo�ci, o których mowa w ust. 1, zalicza si� w szczególno�ci: 
 1) szkodliwe promieniowanie i oddziaływanie pól elektromagnetycznych, 
 2) hałas i drgania (wibracje), 
 3) zanieczyszczenie powietrza, 
 4) zanieczyszczenie gruntu i wód, 
 5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi, 
 6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i �nie�ne, 
 7) szkody spowodowane działalno�ci� górnicz�. 
 
 

§ 12 
 

1. Je�eli z przepisów § 13, 60 i 271 – 273 lub przepisów odr�bnych okre�laj�cych dopuszczalne odległo�ci 
niektórych budowli od budynków nie wynikaj� inne wymagania, budynek na działce budowlanej nale�y 
sytuowa� od granicy z s�siedni� działk� budowlan� w odległo�ci nie mniejszej ni�: 

  1) 4 m – w przypadku budynku zwróconego �cian� z otworami okiennymi lub drzwiowymi w stron� tej 
granicy, 

  2) 3 m – w przypadku budynku zwróconego �cian� bez otworów okiennych lub drzwiowych w stron� tej 
granicy. 

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si� w odległo�ci 1,5 m od granicy 
lub bezpo�rednio przy tej granicy, je�eli wynika to z ustale� planu miejscowego albo decyzji o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu. 
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3.  W zabudowie jednorodzinnej, uwzgl�dniaj�c przepisy odr�bne oraz zawarte w § 13, 60 i 271 – 273, 
dopuszcza si�: 

  1) sytuowanie budynku �cian� bez otworów okiennych lub drzwiowych bezpo�rednio przy granicy z 
s�siedni� działk� budowlan� lub w odległo�ci mniejszej ni� okre�lona w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej ni� 
1,5 m, na działce budowlanej o szeroko�ci mniejszej od 16 m, 

  2) sytuowanie budynku bezpo�rednio przy granicy z s�siedni� działk� budowlan�, je�eli b�dzie on przylegał 
cał� powierzchni� swojej �ciany do �ciany budynku istniej�cego na s�siedniej działce lub do �ciany budynku 
projektowanego, dla którego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budow�, pod warunkiem, �e jego 
cz��� le��ca w pasie o szeroko�ci 3 m wzdłu� granicy działki b�dzie miała długo�� i wysoko�� nie wi�ksze 
ni� ma budynek istniej�cy lub projektowany na s�siedniej działce budowlanej, 

  3) rozbudow� budynku istniej�cego, usytuowanego w odległo�ci mniejszej ni� okre�lona w ust. 1 od granicy 
z s�siedni� działk� budowlan�, je�eli w pasie o szeroko�ci 3 m wzdłu� tej granicy zostan� zachowane jego 
dotychczasowe wymiary, a tak�e nadbudow� tak usytuowanego budynku o nie wi�cej ni� jedn� 
kondygnacj�, przy czym w nadbudowanej �cianie, zlokalizowanej w odległo�ci mniejszej ni� 4 m od granicy 
nie mo�e by� otworów okiennych lub drzwiowych, 

  4) sytuowanie budynku gospodarczego i gara�u o długo�ci mniejszej ni� 5,5 m i o wysoko�ci mniejszej ni� 
3 m bezpo�rednio przy granicy z s�siedni� działk� budowlan� lub w odległo�ci nie mniejszej ni� 1,5 m 
�cian� bez otworów okiennych lub drzwiowych. 

4. Usytuowanie budynku na działce budowlanej w sposób, o którym mowa w ust. 2 i 3, powoduje obj�cie 
s�siedniej działki budowlanej obszarem oddziaływania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy – Prawo 
budowlane. 

5. Odległo�� od granicy z s�siedni� działk� budowlan� nie mo�e by� mniejsza ni�: 
  1) 1,5 m do okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wej�ciem, a tak�e do takich cz��ci budynku jak galeria, 

taras, schody zewn�trzne, pochylnia lub rampa, 
  2) 4 m do zwróconego w stron� tej granicy otworu okiennego umieszczonego w dachu lub połaci dachowej. 
6. Budynek inwentarski lub budynek gospodarczy, uwzgl�dniaj�c przepisy odr�bne oraz zawarte w § 13, 60 i 271 

– 273, nie mo�e by� sytuowany �cian� z otworami okiennymi lub drzwiowymi w odległo�ci mniejszej ni� 8 m 
od �ciany istniej�cego na s�siedniej działce budowlanej budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania 
zbiorowego lub budynku u�yteczno�ci publicznej, lub takiego, dla którego istnieje ostateczna decyzja o 
pozwoleniu na budow�, z zastrze�eniem ust. 3 pkt 4. 

7. Odległo�ci od granicy z s�siedni� działk� budowlan� do podziemnej cz��ci budynku, a tak�e budowli 
podziemnej spełniaj�cej funkcje u�ytkowe budynku, znajduj�cych si� całkowicie poni�ej poziomu 
otaczaj�cego terenu, nie ustala si�. 

 
 

§ 13 
 

1. Odległo�� budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektów powinna umo�liwia� 
naturalne o�wietlenie tych pomieszcze� - co uznaje si� za spełnione, je�eli: 

  1) mi�dzy ramionami k�ta 60°, wyznaczonego w płaszczy�nie poziomej, z wierzchołkiem usytuowanym w 
wewn�trznym licu �ciany na osi okna pomieszczenia przesłanianego, nie znajduje si� przesłaniaj�ca cz��� 
tego samego budynku lub inny obiekt przesłaniaj�cy w odległo�ci mniejszej ni�: 
a) wysoko�� przesłaniania - dla obiektów przesłaniaj�cych o wysoko�ci do 35 m, 
b) 35 m - dla obiektów przesłaniaj�cych o wysoko�ci ponad 35 m, 

  2) zostały zachowane wymagania, o których mowa w § 57 i 60. 
2. Wysoko�� przesłaniania, o której mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy si� od poziomu dolnej kraw�dzi najni�ej 
poło�onych okien budynku przesłanianego do poziomu najwy�szej zacieniaj�cej kraw�dzi obiektu 
przesłaniaj�cego lub jego przesłaniaj�cej cz��ci. 
3. Dopuszcza si� sytuowanie obiektu przesłaniaj�cego w odległo�ci nie mniejszej ni� 10 m od okna 
pomieszczenia przesłanianego, takiego jak maszt, komin, wie�a lub inny obiekt budowlany, bez ograniczenia jego 
wysoko�ci, lecz o szeroko�ci przesłaniaj�cej nie wi�kszej ni� 3 m, mierz�c j� równolegle do płaszczyzny okna. 
4. Odległo�ci, o których mowa w ust. 1 pkt 1, mog� by� zmniejszone nie wi�cej ni� o połow� w zabudowie 
�ródmiejskiej. 
 

rozporz�dzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� budynki i ich 
usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.)Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. 

Nr 106, poz. 1126, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 
129, poz. 1439 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676) 

 
 

 
 


